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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilcesi, 8688 Ada, 8 Parsel, Kismen 3,18,19 Parsel Ve Bir Kisim Tescil Dist
Alana liskin 1/1000 Olgekli U.I.Plan1 Degisikligi”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.10.2023 tarih ve R/2716533 sayil1 “Kagithane Ilcesi,
8688 Ada 8 Parsel, Kismen 3,18,19 Parsel Ve Bir Kisim Tescil Dis1 Alana Iliskin 1/1000 Olgekli
U.1.Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “ TALEP: Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 25.10.2018
tarihli ve 96367848-641.04-1264/2299754 sayili yazisi ve eki Danistay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih
ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar1 ve eki Istanbul 10. idare Mahkemesi kararinda; Kagithane Ilcesi,
Sultan Selim Mabhallesi, 8688 ada, 8 parsel sayili, 297 m? yiiz6l¢iimlii Maliye Hazinesi adina kayith
tasinmazin 21.11.2001-12.02.2006 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar
Plani’nda Konut Alani lejantinda kalmakta iken 31.12.2007 tarih onayli Kagithane 3. Etap 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’nda Cocuk Bahgesi Alani olarak belirlendigi; séz konusu 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinin 1/5000 &lgekli nazim imar planma uygun olarak hazirlanmadig ileri
siiriilerek, Istanbul Defterdarligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanliginca iptali istemiyle
Istanbul 10. Idare Mahkemesine 2009/486 say1 ile acilan davada, Damstay Altinct Dairesinin
09/01/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar ile; “1/1000 6lgekli uygulama imar planinin
iptaline” karar verildigi belirtilmektedir.

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 25.10.2018 tarihli ve 96367848-641.04-1264/2299754 say1il1 yazisi ve
eki Danistay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar1 ve ekleri, Istanbul 10.
Idare Mahkemesi’nin 2009/486 Esas, 2009/1933 sayili karar1 ile Damstay Altinci Dairesi 09/01/2017
tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar1 dogrultusunda konu incelenmis olup, Kagithane Ilgesi,
F22d16ald pafta, 8688 ada, 8 sayili parselin mahkeme karar1 geregi 1/1000 ol¢ekli plani iptal
edildiginden, Kagithane 3. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nin séz konusu 8688 ada, 8 sayili
parsel ile kismen Cocuk Bahgesinde kalan 3,18,19 sayili parseller ve bir kisim tescil dis1 alanda
yeniden plan yapilmas1 gerekliligi dogmustur. Hukuk Isleri Miidiirliigii'niin 25.10.2018 tarihli ve
96367848-641.04-1264/2299754 sayili yazis1 ve eki Danistay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih ve
2014/4434 Esas, 2017/36 Karar1 ekinde tarafimiza iletilen Danigtay Altinct Dairesinin 09/01/2017 tarih
ve 2014/4434 Esas, 2017/36 K. sayili iptal karari, Baskanlik Makami’nin 17.03.2020 tarihli ve
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2375331 sayili Olurlart ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve
Uygulama Imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina” iliskin uygulamalar1 iceren usul
ve esaslara dair Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayil
genelgesi dogrultusunda “Kagithane 3. Etap 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi”
hazirlanmustir.

MULKIYET: Kagithane Ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, 8688 ada, 8, 18,19 sayil1 parsellerin miilkiyeti
Maliye Hazinesi adina ve 3 sayili parselin miilkiyeti sahis adina kayithdir.

MERI IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Mer’i imar planlari iizerinde yapilan incelemede, s6z
konusu Kagithane Ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, F22-d-16-a-1-d pafta, 8688 ada, 8 parsel ile kismen
3,18,19 sayil1 parseller ve bir kisim tescil dis1 alani i¢eren planlama alaninin;

-21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 &l¢ekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plani’nda,
8688 ada, 8 parsel ile kismen 3,18,19 sayil1 parsellerin K5 sembollii (1000 Ki/Ha) Yiiksek Yogunluklu
Konut Alanmi olarak, bir kisim tescil dis1 alanin ise kismen K5 sembollii (1000 Ki/ Ha) Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani, kismen T2 sembollii (max.5 kat) Ticaret Alan1 olarak planlandigi;
-31.12.2007 tarih onanli Kagithane 3. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda ise Agik ve Yesil
(Cocuk Bahgesi) Alanlar olarak planlandigi goriilmustiir.

TEKLIF PLAN: Kagithane 3.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ile,
Danigtay Altinci Dairesi 09/01/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karari ile plani iptal edilen 8688
ada, 8 parsel ile plan iptalinden etkilenen 3, 18, 19 sayili parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil dist
alandan olusan planlama alaninda, 21.11.2001-12.02.2006 tasdik tarihli 1/5000 ol¢ekli Kagithane II.
Revizyon Nazim Imar Plan1 dogrultusunda “Cocuk Bahgesi Alani”ndan ¢ikarilan 8688 ada kismen
3,18 ve 19 parseller “Blok nizam 4 kat” (BL-4) irtifali Konut Alani olarak; 8688 ada 8 parsel kismen
“Blok nizam 4 kat” (BL-4) irtifali Konut Alani, kismen yaya-servis yolu olarak; bir kisim tescil dis1
alan ise yaya-servis yolu olarak planlanmistir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: Kagithane Ilgesi, Sultan Selim Mahallesi,
F22d16ald pafta, 8688 ada, 8 parsel ile kismen 3,18,19 sayili parseller ve bir kisim tescil dis1 alana
yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi“ne iliskin IBB. Baskanligmin
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 sayili genelgesi geregi
ilgili kurum ve kuruluslarin (IBB. Ulasim Planlama Miid., iBB. Kamulastirma Miid., IBB.Deprem ve
Zemin Inceleme Miid., IBB.Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid., iISKi Genel Miid., BEDAS Yatirim ve
Ar- Ge Direktorliigli, Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanligi) goriis yazilar1 alinmig olup
dosyasi i¢cinde bulunmaktadir.

Bogazici Elektrik Dagitim A.s. 11.06.2020 tarihli ve 44088 sayil1 goriis yazisinda; «...1lgili bolgede
kablo gilizergahlar1 korunarak degisiklik yapilmasi hususunda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigii niin 15.06.2020 tarihli ve 11255029/16694 sayil1 gériis yazisinda; “Bahse
konu plan sahasmin igerisinden gecen mevcut 300MBB atiksu hattimizin gectigi gilizergahlarin
0300mm- @600 mm arast ¢aplar en az 5 metre olacak sekilde imar yolu veya yesil alan olarak
planlanmas1 gerekmektedir...Netice olarak yukaridaki hususlara uyulmasi sart1 ile s6z konusu 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin ilgili birimlerce onaylanarak yliriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alnmasinda sakinca bulunmamakta olup, mezkur alana ait mevcut altyap:
tesislerimizi gosterir dokiimanlar yazimiz ekinde gonderilmektedir.” denilmektedir.

Kamulastirma Sube Miidirligi niin 16.06.2020 tarihli ve 97400625/81227 sayil1 goriis yazisinda;
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“Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, s6z konusu parsellerde yiiriitilen herhangi bir
kamulastirma islemi tespit edilememistir.” denilmektedir.

Deprem Ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii® niin 16.06.2020 tarihli ve 62956595/ 81278 sayili

goriis yazisinda; “Soz konusu alan, ilgili ilce belediyesince yaptirilan Imar Planlarina Esas 1/1000
Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda “UA” (Yerlesime Uygun Alanalar) lejantli alanda
kalmaktadir. Bu haritalara ait raporunda;“Trakya Formasyonu”nun ylizeyledigi ve topografik egimlerin
%30’dan kiiciik olan alanlardir. Bu alanlar genelde iyi bir temel olma 6zelligi gosterirler. Ancak
yapilacak kazilarda, sev problemlerinin dnlenmesi amaciyla, kazi boyutlarina bagl olarak sev tutucu
yapilarin (istinat duvari vs.) yapilmasi gerekir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin 10 katli olarak
planlanmasi uygun olacaktir. Bu alanlarda ihtiya¢ halinde Onerilen kat yliksekliklerinin disindaki
uygulamalar icin pafta ada veya adalar bazinda hazirlanacak jeoteknik rapor hazirlanmalidir.”
denilmektedir. Ayrica bu alanlar ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir. Sonug
olarak, yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine alinmasi, yeni uygulamalar
oncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, planlama alaninda
bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama
Esaslar1” ve “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin
etlidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin
komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. Onlemlerin alinmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi, ayrica ilgili alanlar i¢in getirilen kat sinirlamasia bagli kalinmasi
kosuluyla, sdéz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami tadilat1 konuya iliskin yiiriirliikteki
mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
miihendislik hususlar1 bakimindan Midiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir.
Yesil Alan Ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii'nlin 16.07.2020 tarihli ve 40352154/ 97959 sayili
gorlis yazisinda;” S6z konusu plan tadilat1 teklifi, Damistay Altinc1 Dairesi’nin 09.01.2017 tarih
2014/4434 E., 2017/36 K. dogrultusunda hazirlandig1 ve Meri 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ile de
uyumlu oldugu goriildiiglinden komisyonumuzca uygun goriilmektedir.”” denilmektedir.

Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanligi'nin 05.05.2023 tarihli ve 6351067 sayili goriis
yazisinda; “Konu hakkinda il Biiro Sehir Plancisi tarafindan hazirlanan 17.02.2021 tarihli raporun son
paragrafinda teklif imar planinin nazim imar planina uygun olarak hazirlandigi, Hazine adina kayitl
tasinmazlarin mevcut durumlar1 ve tahsis kararlarina uygun olarak planlandigi anlagilmis olup itiraz
edilecek bir husus bulunmadigi kanaatine varildigi bildirilmistir.” denilmektedir.

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii niin 21.06.2023 tarihli ve 988591 sayil1 goriis yazisinda; “Danistay
Altinc1 Dairesi 09.01.2017 tarih ve 2014/4434 E., 2017/36 K. karar1 neticesinde plansiz alanda kalan
Kagithane Ilgesi Sultan Selim Mahallesi 8688 ada 8 parsel sayili tasinmazin, 8688 ada 3,18,19 parsel
sayili tasinmazlarin bir kismi1 ve bir kisim tescil dist alanin “Cocuk Bahgesi Alan1” dan ¢ikarilarak Blok
nizam, 4 Kat (BL-4) yapilasma kosullu “Konut Alani”na alinmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin, Sosyal Altyapi niteligindeki “Cocuk Bahgesi Alani”na
erisimde aracli ulagimi tesvik etmemek icin iptal edilen “Cocuk Bahgesi Alani1”nin hizmet etki alan1 ve
yaya erisim mesafeleri dikkate alinarak degerlendirilmesi; Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin yetki
alaninda kalan “Karayolu-Metro Tiip Gegis Projesi’nin planlama alanina etkisi hakkinda ilgili kurum
goriigiiniin alinmasi; Konut Alanlarmin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parselinde
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karsilanacaktir.” seklinde plan notunun eklenmesi; teklif konut alaninda 8 ve 19 parsellerde yer alacak
konut bloguna erisimi saglayacak sekilde doniis kurbu bulunan servis yolu (itfaiye vb.igin) planlanmast
kosullariyla bolgesel ulasim sistemi agisindan plan biitiiniinde degerlendirilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 25.10.2018 tarihli ve
96367848-641.04-1264/2299754 sayili yazisi ve eki Danistay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih ve
2014/4434 Esas, 2017/36 Karar yazs: ile; Istanbul Defterdarligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi
Bagkanliginca, Kagithane llgesi, Sultan Selim Mabhallesi, 8688 ada, 8 parsel sayili tasinmazin
21.11.2001-12.02.2006 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plani’nda
“Konut Alan1” lejantinda kalmakta iken 31.12.2007 tarih onayli Kagithane 3. Etap 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plani’'nda “Cocuk Bahgesi Alan1” olarak belirlendigi, séz konusu 1/1000 6Slgekli
Uygulama Imar Planinin 1/5000 6lgekli nazim imar planma uygun olarak hazirlanmadig ileri
siiriilerek, planin iptali istemiyle Istanbul 10. Idare Mahkemesi’ne 2009/486 say1 ile acilan davada,
Danistay Altinc1 Dairesi’nin 09/01/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar ile; “1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin iptaline” karar verdigi bildirilmektedir.

Hukuk Isleri Miidiirliigii'niin 25.10.2018 tarihli ve 96367848-641.04-1264/2299754 sayil1 yazis1 ve
eki Danigtay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar yazis1 ve eki Istanbul
10. Idare Mahkemesi’nin 2009/486 Esas, 2009/1933 sayili karar1 ve Danistay Altinci Dairesi’nin
09/01/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar1 dogrultusunda konu incelenmis olup, plani iptal
edilen Kagithane lgesi, Sultan Selim Mahallesi, 8688 ada, 8 sayil1 parsel ile plan iptalinden etkilenen
3, 18, 19 sayili parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil dis1 alanda yeniden plan yapilmasi gerekliligi
dogmustur.

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 25.10.2018 tarihli ve 96367848-641.04-1264/2299754 sayil1 yazis1 ve
eki Danistay 6. Dairesinin 10/03/2017 tarih ve 2014/4434 Esas, 2017/36 Karar yazis1 ve eki Istanbul
10. idare Mahkemesine 2009/486 say1 ile acilan dava, Danistay Altinc1 Dairesinin 09/01/2017 tarih ve
2014/4434 Esas, 2017/36 K. iptal karari, Bagskanlik Makami’nin 17.03.2020 tarihli ve 2375331 sayili
Olurlar1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plam
Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina” iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi
dogrultusunda Kagithane ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, F22d16ald pafta, 8688 ada, 8 parsel, 3,18,19
sayil1 parsellerin bir kism1 ve bir kisim tescil dis1 alana yénelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklifi mer’i plan paftasi iizerine hazirlanmistir.
1-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Kagithane ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, F22d16ald pafta, 8688 ada
8 parsel ile ¢evresindeki 3,18,19 parsellerin bir kismi ve bir kisim tescil dist alan siniridir.

2- Plan Degisikligi Onama Sinirt i¢inde kalan, 8688 ada kismen 3,18,19 parseller (BL-4) Konut Alan1
olarak, 8 parsel kismen (BL-4) Konut Alan1 kismen yaya-servis yolu olarak, bir kisim tescil dig1 alan
ise yaya-servis yolu olarak diizenlenmistir.

3-Ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarmin gériislerine uyulacaktr.

4- Agiklanmayan hususlarda mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hiikiimleri ve mer’i yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.” seklinde plan notlar1 degisiklik teklifi paftasinda gosterilmistir. Ayrica soz
konusu teklif plana iliskin kamu kurum ve kuruluslarinin uygun goriisleri alinmistir.

Kagithane Ilcesi, Sultan Selim Mahallesi, F22d16ald pafta, 8688 ada, 8 parsel ile kismen 3,18,19
sayil1 parseller ve bir kisim tescil dis1 alanin “Cocuk Bahgesi Alani”ndan ¢ikartilarak, s6z konusu
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alanin “Kismen Blok nizam 4 kat (BL-4) irtifali Konut Alani, kismen yaya- servis yolu olarak
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ve planlama dosyasi
yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun, 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore karar alinmak {izere meclise havalesini arz
ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 06.03.2024 tarih ve R.03 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.10.2023 tarih ve R/2716533 sayili “Kagithane Ilgesi, 8688
Ada 8 Parsel, Kismen 3,18,19 Parsel Ve Bir Kisim Tescil Dis1 Alana iliskin 1/1000 Olgekli U.1. Plan1

Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon gortisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7. Se¢im Donemi 2024 Yili Mart
ay1 toplantilarmi 04.03.2024 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane ilgesi, 8688 Ada 8 Parsel, Kismen 3,18,19 Parsel Ve Bir Kisim Tescil Dist
Alana Tligkin 1/1000 Olgekli U.I.Plan1 Degisikligi” ile ilgili 06.03.2024/ R-03 tarih sayili raporu,
Kagithane Belediye Meclisinin 07 Mart 2024 tarihli Mart ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan
isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Sadik CELIK Sezgin BATIGUN
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
Mevliit OZTEKIN
Meclis Basgkani
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