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TEKLIFIN OZU
“Kagithane ilgesi, Kismen 332 ve Kismen 12423 Parsel ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alana

[liskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi”

ILGIi

Plan ve Proje Miidiirliigii’'niin 10.11.2022 tarih ve R/2634659 sayil1 “Kagithane ilgesi,
Kismen 332 ve Kismen 12423 Parsel ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alana Iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’nlin “TALEP: Sadabad Polis Merkezi Amirligi’nin meri imar
planinda Park alaninda kalan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait “Cevre Koruma ve Kontrol
Midiirligi Hizmet Binast”nin yer aldig1 alana taginarak, séz konusu alanin “Emniyet Hizmet Alani’na
almmasma iliskin talebi, Ilce Emniyet Miidiirliigiiniin 28.11.2018 tarihli, 235615 sayili yazisi
dogrultusunda, Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, F21c-20-a pafta, kismen 332 ve kismen 12423
parseller ile bir kisim tescil dis1 alanin “Resmi Kurum Tesis Alani”na alinmasina yonelik hazirlanan
1/5000 6lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.09.2021 giin ve 725 sayili sayil karart ile uygun bulunarak 5216 sayili yasa geregi
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 22.09.2021 tarihinde onanmis ve Planlama Sube Miidiirliigii’niin
15.02.2022 tarihli ve 25955148/222810 sayili yazis1 ve eki 22.09.2022 tt.li NI.Plan1 Degisikligi yazi
ekinde tarafimiza iletilmistir.

Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, kismen 332 parsel, kismen 12423 parsel ile bir kisim tescil disi
alana iligkin Planlama Sube Miidiirliigii’nilin 15.02.2022 tarihli ve 25955148/222810 sayil1 yazis1 ve eki
22.09.2022 tt.li NI.Plan1 Degisikligi yaz1 eki 22.09.2021 tarih onanli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam
Degisikligi, Baskanlik Makami'nin 20.04.2022 tarihli ve 28124617-115.01.06-2588956 sayil1 Olurlar1
ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plam
Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina” iliskin uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'min 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili genelge
dogrultusunda, F21c-20-a-3-b pafta, kismen 332 parsel ve kismen 12423 parsel ile bir kisim tescil dist
alana iliskin “Kagithane 1.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi” hazirlanmustir.
Ayrica 11 Emniyet Miidiirliigiiniin 30.05.2022 tarihli ve 5444343 sayili yazisinda; “Baskanligmiz ve
Miidiirliigiimiiz arasinda imzalanan protokol ile Belediye Baskanligmmizin yiikiimliliikleri altinda
bulunan Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, Saide Sokak, No:6 adresinde, 332 parsel ve tescil dist
alanin Resmi Kurum- Emniyet Hizmet Alani’na alinmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
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Degisikliginin kesinlestigi; bu itibarla s6z konusu alanin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
Resmi Kurum-Emniyet Hizmet Alan1 olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

MULKIYET: Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 332 sayili parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi
adina ve 12423 sayili parselin miilkiyeti sahis adina kayitlidir.

MERI IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Mer’i imar planlar {izerinde yapilan incelemede, sdz
konusu F21c-20-a-3-b pafta, kismen 332 parsel, kismen 12423 parseller ile bir kisim tescil dig1 alani
iceren planlama alaninin;

-21.11.2001-12.02.2006 tadili 22.09.2021 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Kagithane II.Revizyon
Nazim imar Plan1 Degisikliginde, “Resmi Kurum Tesis Alan1” olarak planlandig;
-16.06.2007 tasdik tarihli Kagithane 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda ise Agik ve
Yesil Alanlar olarak planlandig goriilmiistiir.

TEKLIiF PLAN: Kagithane 1.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ile,
F21c-20- a-3-b pafta, kismen 332 parsel ve kismen 12423 parselin Park alaninda kalan kismi ile
cevrelerindeki bir kisim tescil dis1 alan iizerinde yer alan Sadabad Polis Merkezi binasinin bulundugu
alam kapsayan planlama alam, 22.09.2021 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda, kismen Agik ve Yesil (Park)Alanlar fonksiyonundan ¢ikartilarak, “Resmi Kurum Alani
(Emniyet Hizmet Alani) olarak planlanmustir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, F21¢-20-a-3-b
pafta, kismen 332 parsel, kismen 12423 parseller ile bir kisim tescil dis1 alana yonelik 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Teklifi’ne iliskin IBB. Baskanhigmnm 20/08/2004 tarih
12734-41-030-000/ S/90 sayili genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluslarn (IBB. Ulasim Planlama
Miid., IBB. Emlak Yo6netimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miid., IBB.Deprem ve Zemin inceleme
Miid., IBB:Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid., ISKi Genel Miid.,BEDAS Yatirm ve Ar- Ge
Direktorliigii (harig) goriis yazilari alinmig olup dosyast i¢cinde bulunmaktadir.

IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii’niin 01.08.2022 tarihli ve 1093485
sayil1 gorlis yazisinda; “Miidiirliiglimiiz tarafindan yapilan incelemede, s6z konusu alanda yiiriitiilen
herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilememistir.”” denilmektedir.

IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 03.08.2022 tarihli ve 2022.1124411 sayili gériis
yazisinda; “So6z konusu yaziniz ekindeki teklif plan paftasi iizerinde isaretlenmis olan alan, tarafinizca
hazirlattirilan 20.02.2002 onay tarihli Kagithane ilgesine ait Imar Planlarina Esas 1/1000 6lgekli Jeoloji
ve Yerlesime Uygunluk Haritalari’'nda “OA-1 lejantli Onlemli Alanlar-1”de kalmaktadir. Bu haritalara
ait agiklama raporunda; “OA-1” lejantl alanlar icin; “Bu alanlarda yanal ve diisey yonde birbirlerine
gecen baglantisiz ¢akil, ¢akilli kum, kum-kil ve silt depolarindan meydana gelen giincel aliivyondan
olusmasi nedeniyle, sivilasma ve oturma problemleri beklenmektedir. Yap1 temellerine olumsuz etkisi
bilinen yeralti suyunun yapi temellerinden uzaklastirilmasina yonelik ¢alismalar yapilmalidir.
Aliivyonun ince oldugu kesimlerde de aliivyonun hafredilerek yapi temellerinin bolgedeki ana kaya
niteligindeki ‘Trakya Formasyonu’na oturtulmali ve allivyon birimin kalin oldugu kesimlerde
yonetmeliklerde belirlenen ilgili miihendisliklerce hazirlanacak jeoteknik rapor ve gerekiyorsa ilave
mithendislik tedbirlerini igeren (kazik, enjeksiyon, jet-grout vb.) zemin 1slah1 projeleri hazirlanmalidir,
raporda belirtilen tedbirlerin alinmasi1 kosulu ile bu alanlar 5 kathi yapilasmaya uygundur.”
denilmektedir. Sonug¢ olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak
olmast durumunda zemin- temel, temel- yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik
miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama agamasinda géz 6niine alinmasi, yeni
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uygulamalar Oncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi,
“Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1” ve “Kaz1 Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ilgili esaslara
gore hazirlanmas1 gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi
durumunda uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tim
kazi, iksa vb. Onlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, ayrica ilgili alanlar i¢in
getirilen kat sinirlamasinin (5 kat) asilmamasi ve planlama alan1 yakininda bulunan derelere (Kagithane
(Cendere) deresi) iliskin su baskimi, sellenme (taskin) tehlikesi konusunda ISKi/ DSI’den nihai
uygunluk goriisii alinarak bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi kosuluyla, s6z konusu 1/1000
olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve
raporda aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari
bakimindan Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

ISKI Genel Midiirliigii’niin 11.08.2022 tarihli ve 20220873409 sayili goriis yazisinda; “Plan
degisikligi teklif alani; ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari disinda kalmaktadir.
Idaremizce yapilan incelemede; mezkur alanin taskin nlemli yapilasma alaninda kaldig: tespit edilmis
olup, s6z konusu plan degisikligi teklifine tagkin sinirmin islendigi ve taslak plan notlarma “Taskin
onlemli yapilasma alami smirlarinda kalan kisimlarda ISKI kurum goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” notunun eklendigi goriilmiistiir. S6z konusu plan degisikligi teklifinin ilgili belediye
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacak olup, mezkur alana ait
mevcut altyapi tesislerimiz yazimiz ekinde gonderilmektedir.” denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Midiirliigii’niin 16.08.2022 tarihli ve 40352154/185101 sayili goriis
yazisinda;” S0z konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu,; kamu yarari
gozetildigi gerekcesiyle komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Ulasim Planlama Midirligii’ntin 26.08.2022 tarihli ve 1271989 sayili goriis yazisinda; “ 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi
icin; yollardan ¢ekme mesafesi yol rezerv alani oldugundan “Resmi Kurum Tesis Alan1”nin cepheli
oldugu yollardan min.5.00 m. ¢ekme mesafesi birakilmasi, Resmi Kurum Tesis alaninin otopark
ihtiyaci Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen
otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.” seklinde plan notunun
eklenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Sadabad Polis Merkezi Amirligi’nin meri imar planinda Park
alaninda kalan “Cevre Koruma ve Kontrol Midiirliigii Hizmet Binasi”nin yer aldig1 alana tasinarak,
s6z konusu alanm “Emniyet Hizmet Alan1”na alinmasina iliskin talebi, Ilce Emniyet Miidiirliigiiniin
28.11.2018 tarihli, 235615 sayili yazisi, Bagkanlik Makami’nin 04.07.2018 tarih 2266112 sayili
Olurlar1 ve Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili
genelgesi ve Baskanlik Onay1 dogrultusunda Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, kismen 332 parsel,
kismen 12423 parsel ve bir kisim tescil disi alana iliskin hazirlanan 1/5000 o6l¢ekli Kagithane
IL.Revizyon Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi, Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 22.09.2021
tarihinde onanarak Planlama Sube Miidiirliigii’ntin 15.02.2022 tarihli ve 25955148/222810 say1l1 yazisi
ve eki 22.09.2022 tt.1i NI.Plan1 Degisikligi yaz1 ekinde tarafimiza iletilmistir. 22.09.2021 tasdik tarihli
1/5000 6lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda “F21-c-20-a-3-b
pafta, kismen 332 parsel, kismen 12423 parsel ile bir kisim tescil dis1 alanin, Ac¢ik ve Yesil (Park)
Alanlar fonksiyonundan c¢ikartilarak, Resmi Kurum- Emniyet Hizmet Alanmi olarak diizenlenmesine
yonelik Baskanlik Makami'mn 20.04.2022 tarih ve 2588956 sayili Olur’lar;; I Emniyet
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Midiirligi’niin 30.05.2022 tarih 2022052513515444343 sayili yazilar1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plam Tekliflerinin degerlendirilmesi ve
onanmasina” iliskin uygulamalari i¢eren usul ve esaslara dair 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000/S/90
sayili genelgesi dogrultusunda; “Kagithane 1 Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Teklifi” meri plan paftasi lizerine hazirlanmistir.

1-Plan Degisikligi Onama Smir1 Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, kismen
332, kismen 12423 parseller ile bir kisim tescil dis1 alan siniridir.

2- Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisinde kalan, kismen 332 parsel, kismen 12423 parsel ile bir kisim
tescil dig1 alan Resmi Kurum-Emniyet Hizmet Alanidir.

3- Taskin 6nlemli yapilasma alami simirlarinda kalan kisimlarda ISKi kurum gériisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

4-flgili Kamu Kurum ve Kuruluslarinin goriislerine uyulacaktir.

5-Aciklanmayan hususlarda mer’i imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.” seklinde
plan notlar1 degisiklik teklifi paftasinda gosterilmistir. Ayrica s6z konusu teklif plana iliskin kamu
kurum ve kurulusglarinin uygun gortisleri alinmistir.

"Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, kismen 332 parsel, kismen 12423 parsel ile
bir kisim tescil dis1 alanin Agik ve Yesil (Park) Alanlar fonksiyonundan ¢ikartilarak Resmi Kurum —
Emniyet Hizmet Alani olarak diizenlenmesine iliskin “Kagithane 1. Etap 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi Teklifi” ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun, 3194
sayill Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14.
maddesine gére karar alinmak iizere meclise havalesini arz ederim.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 04.01.2023 tarih ve R.04 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 10.11.2022 tarih ve R/2634659 sayili “Kagithane Ilgesi,
Kismen 332 ve Kismen 12423 Parsel ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alana Iliskin 1/1000 &l¢ekli Uygulama
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Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon gériisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7. Se¢im Doénemi 2023 Yili Ocak
ay1 toplantilarmin 02.01.2023 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane Ilgesi, Kismen 332 ve Kismen 12423 Parsel ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alana
fliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi” ile ilgili 04.01.2023/R-04 tarih sayil1 raporu,
Kagithane Belediye Meclisinin 05 Ocak 2023 tarihli Ocak ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan
isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Sezgin BATIGUN Hiiseyin Giirsoy GULERYUZ
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
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GORULDU

Mevliit OZTEKIN
Meclis Bagkani
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